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Zatgcznik do Uchwaty RN Nr 3/2010 z dn. 22.03.2010

Regulamin
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
i ustalania optat za uzywanie lokali

Postanowienia ogdine
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
) dostawe wody i odprowadzenie sciekow,
) WywoOz nieczystosci statych,
) eksploatacje dzwigdw,
) utrzymanie zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych,
) utrzymanie domofonow,
)
)
)

podatek od nieruchomosci,

opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspéinego korzystania przez osoby zamiesz-
kujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach,

3
4
5
6
7
8
9
10

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych
nieruchomosci, z- wyjgtkiem kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekow, ktore sg
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegélnych budynkow.

Podstawa do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo — finansowych spotdzielni uchwalonych przez
Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastepujg zmiany w warunkach dziatania
Spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy, z wyjatkiem optat za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow oraz opfat za wywédz
nieczystosci statych.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy, z wyjatkiem
dostawy wody i odprowadzenia sciekow, ktéra w przypadkach okreslonych w ust.l.3 jest rozliczana
w okresach pétrocznych.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploataciji i utrzymania nieruchomos$ci w danym
roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku

nastepnym.
W stosunku do lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢ wynik finansowy jest rozliczany przez
spotdzielnie indywidualnie z poszczegdlnymi wiascicielami lokali.

Jedli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztdéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jednostka
fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza sie wedtug zasad okreslonych
polska normg obowigzujacg w dniu przekazania budynku do uzytku.

Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci fizyczng
jednostka rozliczen jest liczba 0s6b, to uwzglednia sie osoby zameldowane w poszczegolnych lokalach
na pobyt staty i czasowy.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci

Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne do
lokali.

1) Koszty eksploatacji nieruchomos$ci obejmuja:

a. utrzymanie czystosci i porzgdku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow,

b. energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci oraz napedu urzgdzen
technicznych,

c. wode zuzywang do podlewania terendw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

d. ubezpieczenia majgtkowe zasobdw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami,
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e. wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci oraz
utrzymanie lokali zwigzanych z tg obstuga,

f. zabiegi konserwacyjne,

g. koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za wode i ciepto,

h. narzut kosztow ogolnych spotdzielni,

i. inne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczane do pozycji 2-10 ust.1.

2) Ponoszone przez spoétdzielnie koszty eksploataciji sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw
eksploatacji poszczegolnych nieruchomosci, poniesione przez spoétdzielnie koszty
eksploatacji sg rozliczane na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

3) Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnos¢ sa obcigzone taka czescig kosztow eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspoinej. W stosunku do lokali
uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wiasnos¢ obcigzenie kosztami eksploatacji danej
nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej, jesli
sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego
zwiekszenia okresla rada nadzorcza spotdzielni.

4) Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu sg rozliczane zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci

spoétdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji.

Wielkos¢ tego zwiekszenia okre$la rada nadzorcza spétdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

1) Obciazenia poszczegodlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
s3 ustalane wedtug stawek w z#/m2 okreslonych przez rade nadzorczg spoétdzielni.

2) W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych mogg by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych
lokali dodatkowo zwieksza koszty remontow nieruchomosci. Wysoko$¢ tego zwiekszenia
okresla rada nadzorcza.

3) Dziatania techniczne polegajace na ulepszaniu budynkéw ( np. modernizacja, wymiana
dzwigu) nie sg zaliczane do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i nie sg
uwzgledniane w wysokosci odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Zasady finansowania tych dziatan regulujg odrebne przepisy.

4) W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne ( np. wymiane stolarki okiennej,
wymiane instalacji, remont dzwigow itp.)

5) W rozliczeniu wyniku finansowego eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za dany rok
wyodrebnia sie dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujgce:
1). Kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
2). Kwote poniesionych przez spotdzielnie naktaddw na remonty danej nieruchomosci,
3). Sposodb rozliczenia réznicy miedzy poz. 1 a poz. 2

3 Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow

Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow obejmujg koszty spétdzielni zwigzane z
optatami za dostawe wody i odprowadzenie sciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcéw
zewnetrznych,
2) W budynkach posiadajgcych wodomierze gtéwne, a w ktoérych poszczegoélne ujecia wody nie
majg zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty ponoszone przez spotdzielnie za
dostawe wody do danego budynku oraz odprowadzenie sciekdw rozlicza sie proporcjonalnie
do liczby zamieszkatych oséb.

Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest na
zgdanie spotdzielni podac w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu oraz
informowac o zmianach tej liczby.
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3) W budynkach posiadajgcych wodomierze gtéwne, a w ktérych poszczegoine ujecia wody

maja zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez spotdzielnie za

dostawe wody do danego budynku i odprowadzenie $ciekéw rozlicza sie na poszczegoine

lokale z wyodrebnieniem:

1). kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m3 zuzycia wody w danym lokalu
oraz ceny 1 m3 ( obejmujacej dostawe wody i odprowadzenie sciekdw)

2). kosztu uzupetniajacego bedgcego rozliczeniem réznicy miedzy wskazaniami wodomierza
gtéwnego budynku a sumg wskazan indywidualnych wodomierzy w poszczegolnych
ujeciach rozliczang na poszczegélne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Optaty za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow ustala sie dla poszczegoinych lokali
zaliczkowo na okresy kwartalne

Po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego dokonuje sie dla poszczegoinych lokali
rozliczenia roznicy miedzy zaliczkowymi optatami a kosztami faktycznie przypadajgcymi na
poszczegdlne lokale.

Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub uniemozliwia
dokonywanie odczytu wskazan tych urzgdzen, obcigzenie tego lokalu kosztami dostawy
wody i odprowadzenia $ciekdéw dokonuje sie wedtug przecietnych norm zuzycia wody,

o ktérych mowa w zatgczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow 18 grudnia 1996
w sprawie urzgdzen zaopatrzenia w wode i urzadzen

kanalizacyjnych oraz zasad ustalania optat za wode i odprowadzenie sciekow
Dziennik Ustaw z 1996r. nr 151, poz. 716.

4 Koszty wywozu nieczystosci statych

1) Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg koszty spoétdzielni zwigzane z optatami
za dzierzawe pojemnikow do sktadowania oraz za wywoz tych nieczystosci, uiszczanych
przez spotdzielnie na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

2) Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla wszystkich
nieruchomosci z wytgczeniem budynkoéw z wyodrebniong wiasnoscig lokali.
Rozliczenia tych kosztéw na poszczegolne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegolnych lokali.

3) W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych
w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowg moze by¢ wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych, jesli sposdb korzystania z tych lokali powoduje zwiekszone koszty wywozu
tych nieczystosci.
Wielkosc¢ tego zwiekszenia okresla rada nadzorcza spotdzielni.

5 Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych

1) Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Nie zalicza sie do tych kosztéw optat zwigzanych z korzystaniem z pakietow programowych
operatorow telewizji kablowej. Optaty te sg odrebnym rodzajem dziatalno$ci, nie zaliczanym
do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

2) Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych danej nieruchomosci sg rozliczane
na poszczegolne lokale.

6 Koszty utrzymania domofonéw

1) Koszty utrzymania domofondéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

2) Rozliczenie kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegdine lokale podigczone do tej
instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zameldowanych oséb.

7 Podatek od nieruchomosci

1) Optacany przez spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:
a) podatek od gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych,
c) podatek od lokali uzytkowych.



2) Obcigzenia poszczegoélnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1 poz.
a i b dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

3) Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ustepie 1 poz.
a dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢ rozlicza sie
indywidualnie dla kazdego lokalu.

4) Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasnos$¢ rozlicza sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.

8 Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw

1) Ponoszone przez spoétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczegodlnych nieruchomosci.

2) Obcigzenia poszczegodlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obciazen spoétdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza sie obcigzenie danego lokalu.
Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen spotdzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal.

3) Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w skitad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza sie
indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

9 Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.

1) Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci spotdzielni okreslonych
w art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spotdzielniach mieszkaniowych.
Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza sie zwigzane z nimi koszty spotdzielni,
Okreslone rodzajowo w ust. 1.1 pkt1 do 9.

2) Rada nadzorcza spoétdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztdw utrzymania nieruchomosci
wymienionych w ust 1) (powyzej) na:
a) koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktdrych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,
b) koszty obcigzajgce inne rodzaje dziatalnosci spétdzielni

3) Koszty wymienione w ust. 2) (powyzej) sg rozliczane na poszczegolne lokale, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

1. Ustalenie optat za uzywanie lokali

1. Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na
poszczegodlne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesieczne opfaty:

a) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt1.1.1 do 1.1.10.

b) wiasciciel lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt 1.1.1
do .1.7 oraz 1.1.10.

c) najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedgcg suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w pkt1.1.3. i 1.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowg najmu.

d) najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedacg suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w pkt. 1.1.311.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowag najmu.

e) osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki
spotdzielnia mogtaby otrzymac¢ z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow
ponoszonych przez spotdzielnie a przypadajgcych na dany lokal; osoba zajmujgca lokal mieszkalny
bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie
W wysokosci czynszu albo innych optat , jakie bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny
nie wygast.



f) przypadajgce na lokal stuzacy potrzebom wiasnym spétdzielni koszty okreslone w pkt.1.1.1.
do 1.1.10. obcigzajg koszty dziatalnosci , ktérej dany lokal stuzy.

2. Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni wnosi optaty okreslone w pkt.lll.1.powigkszone o
przypadajacy na czionka udziat w kosztach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez
spotdzielnie.

3. Okreslona w pkt.1ll.1. optata uzytkownika danego lokalu bedacego :

a) cztonkiem spotdzielni jest pomniejszona o przystugujgcy danemu cztonkowi udziat w pozytkach
z dziatalnosci spoétdzielni,

b) wiascicielem lokalu jest pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w pozytkach
z nieruchomosci wspolnej.

4. Jezeli czesc¢ pomieszczen ogolnych uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniona czasowo do
wytgczonego korzystania przez dang osobe ( najem pomieszczenia ogéinego uzytku ), to osoba ta
obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesieczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o
udostepnieniu pomieszczenia do wytgcznego korzystania .

Opfaty te sa :

a) pozytkiem dziatalnosci spotdzielni , jesli spotdzielnia jest wytacznym wiascicielem danej
nieruchomosci ,

b) pozytkiem nieruchomosci wspélnej , jesli dana nieruchomos¢ jest wspotwiasnoscig dwu
lub wiecej oséb.

5. Sprawy podatku od towardéw i ustug ( VAT ) naleznego od optat okreslonych w pkt.Il1.1. i
3.4. regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT od opfaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza
optate okreslong wedtug pkt. I11.1. i 111.4.

6. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika , choc¢by faktyczne objecie lokalu nastagpito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed
tg data.
Obowiagzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddaniu kluczy spoétdzielni.

7. Za optaty , o ktérych mowa w ust.lll.1, solidarnie z osobami , ktéorym przystugujg spoétdzielcze prawa
do lokalu , wtascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja stale zamieszkujgce
z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby fizycznie korzystajgce z lokalu .

8. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia miesigca. Od optat wnoszonych
z opdznieniem spodtdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

9. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu spotdzielnia zawiadamia osoby , ktorym przystuguja
tytuty prawne do lokalu , co najmniej do 25 dnia miesigca poprzedzajgcego miesigc , od ktérego
maja obowigzywac zmienione opfaty.

Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym ustawg
o ochronie praw lokatorow.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie .

Na zadanie osoby , ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub wiasnosé lokalu, spétdzielnia
jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

10. Cztonkowie spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany optat w postepowaniu wewnatrz-
spotdzielczym |, ktérego tryb okresla statut spotdzielni lub w drodze sgdowe;.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni mogg kwestionowacé zasadnos¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sgdowe;j .
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrz spotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia
wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

11. Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek
bankowy spotdzielni,



IV .Obowiazki spétdzielni

1. W ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali spétdzielnia jest obowigzana
zapewnic czystosc i porzgdek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow, utrzymywac budynki i wszystkie urzgdzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym, zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢
ciagtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien
ust. IV.2 1 IV.3. obowigzkiem spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawne;j
obstugi administracyjne;j.

2. Podstawowy zakres spotdzielni w dziedzinie wewnatrz napraw lokali obejmuje naprawy
i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej , gazowej i cieptej wody bez urzadzen
odbiorczych, odbiorczych a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami , instalacji elektrycznej , telefonicznej oraz anteny
zbiorczej i domofonu z wyjatkiem osprzetu.

3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezliczone do obowigzkoéw spotdzielni obcigzajg uzytkownikow
lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz spotdzielni za uzywanie lokalu.

Jako szczegolne obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie :

a) naprawy | wymiane podtdg , posadzek , wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych ,

b) naprawy i wymiany okien oraz drzwi ,

C) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiana tych urzadzen,

d) naprawy przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych oraz pionéw zbiorczych w tym
niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie lub tapetowanie scian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkdéw $cian i sufitow,

f) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej , wbudowanych mebli , urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych , w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich urzgdzehn wewnetrznych lokalu lub poza nim i pozostatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0séb korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez spoéldzielnie
tylko za dodatkowg odptatnoscig , poza optatami za uzywanie lokalu.

V. Bonifikaty w optatach za uzywanie lokali i odszkodowania

1. W przypadku trwajgcej dtuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu , zbiorczej anteny
radiowo telewizyjnej lub domofonu uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w wysokosci
1/30 danego sktadnika optaty miesiecznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzgdzen.

2. Obnizki w optatach ( bonifikaty i odszkodowania ) rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach
miesiecznych.
Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowig zmniejszenie przychodow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
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