MARECKA SPOLDZIELNIA MIES
LOKATORSKO-WLASNO
15-270 Marki ,ul. Promie
tegon 001072881, NIP 125 00 58

REGULAMIN
WYBORU WYKONAWCOW ROBOT REALIZOWANYCH
w Mareckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wilasno$ciowej
w Markach

§1

1. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady wyboru wykonawcow na wykonanie
prac remontowych, inwestycyjnych lub swiadczenie innych ustug na rzecz
Spoétdzielni.

2. Wybér Wykonawcéw robét i ustug realizowany jest przez Zarzad w formie:
1) zamoéwienia z wolnej reki,
2) zapytania o cene,
3) przetargu nieograniczonego.

3. Przy finansowaniu robét i ustug ze srodkéw publicznych obowigzujg odrebne
przepisy wynikajace z ustawy ,,Prawo zaméwieri publicznych”.

§2
1. Zaméwienia z wolnej reki.

Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy

udziela zamoéwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

Zarzad Spéldzielni moze zlecaé roboty w formie (umowy lub zlecenia)

zamowienia z wolnej reki w przypadkach:

1) pilnego wykonania robét awaryjnych,

2) uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub
nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie utraty badz
Zniszczenia mienia, remontow urzadzen technicznych przez Wykonawcow, ktorzy
majg zawarte umowy ze Spétdzielnia na konserwacje¢ tych urzadzen.

3) dla zakresu robdt o wartosci do 20 000zt netto.

2. Zapytanie o ceng.
Zapytania o ceng Zarzad Spotdzielni kieruje (w formie pisemne;j, faksu lub e-maila)
do co najmniej dwoch firm i zaprasza ich do skladania ofert, w sytuacji gdy:
1) wystepuje koniecznos¢ wykonania prac specjalistycznych,
2) przetarg nieograniczony nie odbyl si¢ z powodu braku zlozonych
waznych ofert lub przetarg nie zostat rozstrzygniety (nie dokonano wyboru Zzadnej
oferty).
3) dla zakresu rob6t o wartoéci powyzej 20 000zt do 50 000zl netto,
Zarzad udziela zaméwienia wykonawcy, ktory zaoferowat najnizszg cene.

3. Przetarg nieograniczony.
1) Przetarg nieograniczony jest forma wyboru wykonawcy w przypadku robot,
ktorych wartos¢ szacuje sie powyzej 50 000zt netto.
2) Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢ w siedzibie Spétdzielni,
a takze w prasie lokalne;j.
3) Ogloszenie powinno zawierac:
® nazwe i adres Spoétdzielni,



przedmiot zamdwienia,
e okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia SIWZ,
e miejsce i termin sktadania ofert,
e miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.
4) Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna wazna oferta.

§3
Procedura wyboru Wykonawcey
W przetargu nieograniczonym

1. Przedmiot zamoOwienia oraz warunki, jakie muszg spelnia¢ Oferenci
ubiegajacy sie o zamowienie, okresla specyfikacja istotnych warunkow
zamowienia — SIWZ.

2. Specyfikacje¢ istotnych warunkéw zamoéwienia zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

3. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia zawiera:

1) okreslenie rodzaju i zakresu robot,

2) tryb udzielenia zamowienia,

3) sposob przygotowania oferty,

4) wzor umowy,

5) wykaz wymaganych dokumentow, o$wiadczen i referencji,

6) termin wykonania przedmiotu umowy:

7) prawo Spoldzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,
8) opis kryteriow oceny ofert,

9) imi¢ i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami.

§ 4

1.Komisj¢ Przetargowg wybiera Zarzad Spotdzielni.
2.W skiad Komisji wehodza co najmniej trzy osoby.
3. Przewodniczacym Komisji Przetargowej jest Cztonek Zarzadu.
4.W czynnosciach przetargowych moga uczestniczy¢ z glosem doradczym:
o (Czilonkowie Rady Nadzorczej — delegowani przez nia,
e Osoby zaproszone przez Przewodniczacego np. specjalisci branzowi.
5. W sklad Komisji Przetargowej nie moga wchodzié osoby, ktore pozostaja w stosunkach
stuzbowych lub zawodowych (stosunek pracy, zlecenie itp.) w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa z oferentami.

§5

1. Otwarcie ofert nastepuje w ciggu trzech dni od uplywu terminu do ich sktadania.

2. Otwarcie ofert nastepuje bez wzgledu na to czy Oferenci stawili si¢ na otwarcie ofert
czy tez nie.

3. Podczas otwarcia ofert w obecnosci Oferentow podaje si¢ nazwy firm oraz ich adresy,
a takze informacje dotyczgce czynnikow cenotworczych lub kosztu brutto oraz okresu
gwarancji.

4. Komisja przetargowa sprawdza rowniez czy ztozone oferty odpowiadajg warunkom
przetargu okreslonym w SIWZ.

5. Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w SIWZ.



§6

Z postepowania przetargowego wyklucza si¢ oferentow :

1/ ktérzy nie wykonali powierzonego im przez Spotdzielni¢ zamowienia lub wykonali je z
nienalezytg starannoscig, nieterminowo lub uchylali si¢ do usuwania usterek w okresie
gw aranCanyma
2/ wobec ktorych wszczeto postepowanie ugodowe, upadtosciowe lub ktorych upadiosé
ogloszono,
3/ zalegajacych z optatami na rzecz Urzedu Skarbowego lub Zaktadu Ubezpieczen
Spolecznych,
4/ z ktérymi Spotdzielnia znajduje sie w sporze sadowym lub wobec, ktorych jest
przygotowywane postgpowanie sgdowe.

§7

Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ nastepujace informacje:
a/ nazwe i siedzibe zapraszajgcego do skladania ofert, telefon, e-mail,
b/ rodzaj przetargu,
¢/ przedmiot przetargu z podaniem rodzaju i zakresu rob6t do wykonania lub ustug,
d/ nazwe i adres miejsca, w ktorym mozna zapoznac si¢ z dokumentacja techniczna lub
wyszczegolnionym zakresem robdt do wykonania lub ustug,
¢/ termin i miejsce sktadania ofert,
f/ wysokos¢ wadium i kosztéw SIWZ, termin i numer konta bankowego. na ktore nalezy
wnie$é wadium i koszty SIWZ . Wadium moze by¢ wniesione w pieniadzu, w formie
poreczenia bankowego, gwarancji bankowej, ubezpieczeniowej,
g/ okreslenie wymagan dotyczacych dodatkowych warunkéw przetargu jesli takie zostang
ustalone,
h/ dotyczace mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,
i/ dotyczace ewentualnego zatrzymania kaucji gwarancyjnej,

§8

1. Pisemna oferta powinna zawierac:
a/ imig¢, nazwisko, adres lub nazwe, siedzibe oferenta,
b/ date sporzadzenia oferty,

¢/ o$wiadczenie, ze oferent zapoznal sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

d/ ciste okreslenie przedmiotu oferty,

e/ okreslenie wynagrodzenia za roboty poprzez przedstawienie kosztorysu ofertowego badz
wskazanie cen jednostkowych,

f/ dowod wniesienia wadium i kosztéw SIWZ, o ile takie zostaly ustalone,
g/ o$wiadczenie oferenta, iz zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy, jezeli przetarg wygra,
h/ odpis wpisu do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej lub Krajowego Rejestru Sadowego,
i/ aktualne za$wiadczenie Urzedu Skarbowego i ZUS o wywiazywaniu si¢ oferenta z
naleznych oplat, podatkow i sktadek,

j/ o$wiadczenie o posiadaniu zdolno$ci technicznych i finansowych do wykonania
przedmiotu oferty,
2. Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego, zaswiadczenia ZUS i Urzedu Skarbowego uwaza si¢ za aktualne, jezeli
miedzy dniem wystawienia, a data otwarcia oferty nie mingty 3 miesiace.



§9

1. Zarzad ustala wadium przetargowe w wysokosci 5% warto$ci rob6t  lub ustug.

2. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium:

a/ wygrywajacemu przetarg niezwlocznie po zawarciu umowy i wniesieniu przez
wykonawcg zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

b/ pozostalym uczestnikom przetargu niezwlocznie po wylonieniu wygrywajacego, nie

pdzniej jednak niz 14 dni od powiadomienia o zakonczenia przetargu.

3. Wadium wygrywajacego przetarg przepada na rzecz Spoldzielni, jezeli oferent, wygrat

przetarg i nie zawarl umowy w terminie 30 dni od powiadomienia 0 wygranym przetargu.

4. Jezeli wyloniony oferent nie zawart umowy, wowczas komisja moze ponownie dokonaé

wyboru oferty sposrod ztozonych waznych ofert.

5. Na poczet nalezytego wykonania robot Zarzad ustala prawo zatrzymania kaucji

gwarancyjnej w wysokosci do 5% warto$ci robot netto na okres udzielonej gwarancji.

Kaucja gwarancyjna moze by¢ wniesiona w pieniadzu, w formie poreczenia bankowego,

gwarancji bankowej, ubezpieczeniowe;j.

§ 10
1. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa.
2. Decyzje Komisji Przetargowej zapadaja w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig
glosow.
3.W przypadku réwnej ilosci gloséw decydujacy glos w wyborze ma Przewodniczacy
Komisji.

§ 11

1.Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnej 1 czgsci niejawne;.

2. W czgéei jawnej Komisja Przetargowa sprawdza:

a/ prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu,

b/ ustala liczbe oraz prawidtowo$¢ zlozonych ofert,

c/otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do przetargu,

3. W ramach post¢powania niejawnego nastepuje:

a/ ocena wiarygodnosci technicznej i ekonomicznej oferenta,

b/ poréwnanie tresci cenowej ofert,

¢/ wybor oferty lub podjecie decyzji o uniewaznieniu przetargu.

4. Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do przetargu, jezeli:

a/ nie odpowiadajg warunkom przetargu,

b/ zostaly zlozone po wyznaczonym terminie,

¢/ nie zawieraja danych wymienionych w §8 niniejszego Regulaminu lub dane sg niepelne,

d/ dane sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, a takze zawieraja przerobki
badz skreslenia,

e/ oferent zostal wykluczony z postepowania przetargowego na podstawie zapisow
§ 6 niniejszego regulaminu.



§ 12

1. Komisja Przetargowa w pierwszej kolejnosci ocenia kryteria ustalone w warunkach
przetargu,
2.Komisja w trakcie prac moze zada¢ od oferenta dodatkowych wyjasnien w ramach

zlozonej oferty oraz negocjowac cene.
3. Data zatwierdzenia przetargu przez Zarzad jest datg zakoficzenia przetargu.
4.0 wynikach przetargu zawiadamia si¢ pisemnie wszystkich oferentéw niezwlocznie po
zakonczeniu procedury przetargowej nie pdzniej niz w terminie do 14-stu dni.
5.Wynik zatwierdzonego rozstrzygnigcia przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni.

§13
Podmiot, ktéry wygral przetarg zobowigzany jest do zawarcia umowy na wykonanie prac
objetych przetargiem w terminie 30 dni od powiadomienia o wyniku przetargu.

§ 14
Przetarg moze zostaé¢ uniewazniony bez wybrania ktérejkolwiek ze ztozonych ofert bez
podania przyczyny.
§ 15
1. Komisja Przetargowa z przeprowadzonego postgpowania sporzadza protokoét.
2. Protokot powinien zawierac:
a/ opis przedmiotu przetargu,
b/ nazwisko lub nazwy firm biorgcych udziat w przetargu,
¢/ ceng lub inne istotne elementy ofert,
d/ wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.
3. Oryginatly wszystkich ofert i protokoty z przetargu Komisja przekazuje do archiwum
Spoétdzielni.
4. Dokumenty przetargowe przechowuje si¢ przez 5 lat po zakonczeniu prac objetych
przetargiem.
5. Protokot z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spoldzielni.

§ 16
Zarzad moze zleca¢ inne (niebedgce przedmiotem przetargu) roboty remontowe firmom
wybranym w drodze przetargu nieograniczonego pod warunkiem spehnienia tacznie nizej
wymienionych warunkow:
1) roboty dotyczg tej samej branzy;
2) przy wycenie robdt stosuje si¢ czynniki cenotworcze okreslone w umowie na roboty,
ktdérych dotyczyt przetarg.

§17
1. Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza uchwala nr 06/2021 z dn. 10.05.2021.
2. Z chwilg uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin organizowania
przetargéw uchwalony przez Zarzgd Uchwala nr 1/98 z dnia 27.11.1998r.
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