Marki 25.04.2023 r.

SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Mareckiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej
za okres kadencji
2020-2023

W okresie swojej kadencji Rada Nadzorcza pracowala w oparciu
o plany pracy wynikajace z aktualnego zakresu dziatania Rady oraz
zajmowala si¢ rozwiazywaniem biezacych probleméw bedacych w kompetencji Rady
Nadzorczej.

W tym czasie Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie wybranym na Walnym Zgromadzeniu w
dniu 28.09.2020r. przez czlonkéw spotdzielni w skladzie. :

1. Stanisz Piotr Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Amrozinski Radoslaw Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Gawronska Irena Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Jakowicka Halina Czlonek Rady Nadzorcze;

5. Rakowski Przemystaw Czionek Rady Nadzorczej

6. Wesierski Ryszard Czlonek Rady Nadzorczej

7. Zamecka Grazyna Czlonek Rady Nadzorczej

Wybrany skiad Rady Nadzorczej wpisany zostat do Krajowego Rejestru
Sadowego Sadu Rejonowego dla M.St. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy,
postanowieniem z dnia 02.11.2020r.

W zebraniach rady nadzorczej uczestniczyli czlonkowie zarzadu.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly sie w siedzibie spotdzielni, wedtug terminarza spotkan
ustalonego przez Prezydium Rady.

Rada Nadzorcza realizowata ustalony harmonogram zadan dotyczgcych zagadnien istotnych
dla funkcjonowania Spétdzielni.

Zadania te mozna podzieli¢ na zwigzane z gospodarka zasobami, oraz te zwigzane ze sprawami
organizacyjnymi Spotdzielni i prowadzeniem dzialalnosci biezace;.



Ponadto wypehniata swoje funkcje:
1. kontrolne i zarzadzajace poprzez ocene dziatalnosci Zarzadu
1 przygotowanych przez Zarzad opracowan i sprawozdan, w tym:
- Finansowych
- Planéw gospodarczych i planéw remontowych na dany rok dla kazdego
budynku, bedacego w zasobach Spotdzielni.
2. normatywne,
3. reprezentacyjne poprzez reprezentowanie Spoldzielni w stosunku do
czlonkow Zarzadu.

Rada analizowata zglaszane na Walnym Zgromadzeniu wnioski i podejmowala decyzje
umozliwiajace ich realizacje.

I rok kadencji.

W okresie I roku kadencji pomimo trwajacej pandemii oraz wprowadzanych obostrzen w
kontaktach odbyly si¢ 4 posiedzenia Rady oraz jedno spotkanie Prezydium Rady.

Na pierwszym posiedzeniu Rady ustalone zostaty terminy oraz obsada dyzuréw cztonkow
Rady. Ustalono, ze dyzury petnione bedg raz w miesiacu w kazdy drugi poniedziatek miesigca
w godz. 16-17-ej w siedzibie spéldzielni.

Rada przeanalizowata zgloszone na Walnym Zgromadzeniu wnioski
i podejmowata decyzje umozliwiajace ich realizacje.
Rada wiaczyla do planu robét montaz zapory —szlabanu na wjezdzie pod budynki Promienna 4
i 4B, budowg altan $mietnikowych na odpady
wielkogabarytowe przy ul. Promiennej i Rejtana.
W ramach uporzadkowania i udroznienia podjazdu pod bud. Promienna 4 po
uzgodnieniach z mieszkaricami przyjeto przebudowe samego wjazdu oraz
czterech miejsc parkingowych.

W okresie od 7 wrzesnia do 2 listopada 2020r. przeprowadzona zostata w spéldzielni pelna
lustracja z jej dziatalnosci za lata 2017-2019.

Rada zapoznata si¢ z listem polustracyjnym przestanym przez Zwiazek Rewizyjny RP.
Rada po zapoznaniu si¢ z wnioskami zawartymi w liscie i wyjasnieniami Zarzadu podjela
dziatania w celu ich realizacji. Przyjeta nowy regulamin wylaniania wykonawcéw rob6t
realizowanych w Spoldzielni.

Zobowigzala Zarzad do realizacji zawartych w liscie zalecen.

Rada podejmowata decyzje zwigzane z planem robét remontowych, jak rowniez opiniowala
biezace naprawy i konserwacje, dokonujac zmian w przyjetym planie robét.

Przy uchwalaniu zakresu rzeczowego robét remontowych kierowano si¢ zasada planowania
takiego zakresu rob6t aby miescity si¢ w granicach zgromadzonych
srodkéw na funduszu remontowym poszczegélnych budynkow.

W okresie sprawozdawczym wykonany zostat zakres robét zwigzany z termomodernizacijg
budynku przy ul. Mieszka I nr 18. Inwestycja zostata rozliczona z Bankiem. W wyniku
rozliczenia Spétdzielnia uzyskata premie termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa
Krajowego w wysokosci 103 896,00 zl, ktora zmniejsza o t¢ kwote zaciggniety kredyt.



Budynek Mieszka I 18 byt ostatnim budynkiem wykonanym przy uzyciu technologii
prefabrykowanej / wielkoptytowej /, ktry obejmowal przyjety przez Walne Zgromadzenie
plan termomodernizacji na lata 2017-2020.

Uchwalajac plan gospodarczy na rok 2021 Rada nie dokonywata zmian optat
eksploatacyjnych, pozostawiajac je na dotychczasowym poziomie.

II rok kadencji.

Rada w II roku kadencji odbyta 4 protokotowane posiedzenia plenarne oraz
2 posiedzenia prezydium.

Zagadnieniami, kt6rymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza w omawianym

okresie byly:

* Analiza realizacji robot remontowych na dzien 31.08.2021 oraz dokonanie zmian w planie
robdét na rok 2021.

* Przyjecie uchwaly w sprawie utrzymania dotychczasowego odpisu na fundusz remontowy
budynku Promienna 4 po dokonaniu splaty kredytu termomodernizacyjnego. Utrzymanie
dotychczasowe;j stawki zwigzane jest z koniecznoscia kumulacji $rodkéw na wymiane
instalacji sanitarnych.

¢ Przyjecie planu pracy Rady Nadzorcze;.
* Analiza rzeczowego i finansowego wykonania planu remontéw za rok 2021.

* Analiza potrzeb remontowych w poszczegélnych nieruchomogciach w roku 2022.

* Przyjgcie wykonania planu gospodarczego za rok 2021 i analiza wynikéw na
poszczegdlnych nieruchomosciach, ocena stanu zadluzenia eksploatacyjnego lokali
mieszkalnych.

¢ Przyjecia sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2021.

 Uchwalenie planu gospodarczego na rok 2022, oraz ustalenie wysokosci optat
eksploatacyjnych za uzywanie lokali.

Zmiana stawek optat eksploatacyjnych wynikata z koniecznogci
dostosowania wysokosci oplat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
do ponoszonych kosztéw utrzymania nieruchomosci iich wzrostu
powodowanych m.in. inflacjg, wzrostem ptacy minimalnej, wzrostem
stawek podatkowych, ubezpieczenia budynkow.

Nowe stawki obowigzujg od lipca 2022r.

W nieruchomosciach, w ktérych wystepowaly nadwyzki przychodéw lat
ubiegtych zostaty wprowadzone stosowne dodatkowe pozycje do
kalkulacji stawek eksploatacyjnych obnizajacych ich wymiar.



Analiza potrzeb i uchwalenie planu remontowego na rok 2022.

Przy uchwalaniu zakresu rzeczowego robét remontowych kierowano sie
zasadg planowania takiego zakresu robot aby miescily sic w granicach
zgromadzonych §rodkéw na funduszu remontowym poszczegélnych
nieruchomosci.

Ponadto przyjeto zasade kumulacji $srodkéw na wykonanie robét
zwigzanych z wymiang instalacji sanitarnych w budynkach tego
wymagajacych, czyli poczawszy od budynkéw najstarszych.

Przyjgcie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2021.

Przyjgcie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres II roku kadencji.

IIT rok kadencji

W trzecim roku kadencji Rada odbyla 6 posiedzen plenarnych oraz dwa
spotkania prezydium rady.

Zagadnieniami, ktorymi zajmowala sic Rada Nadzorcza w omawianym

okresie byly:

Uchwalenie nowego regulaminu rozliczania kosztow wytworzenia ciepla i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowe;j.
Regulamin uwzglednia zmiany unormowan prawnych w tym Rozporzadzenie Ministra
Klimatu I Srodowiska z 7 grudnia 2021r.

Zmiana optfat zaliczkowych na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowe;.
Zmiana stawek zaliczkowych spowodowana byta zmiana warunkéw zakupu gazu
przez Spétdzielni¢. Poczagwszy od 01.01.2023r zmianie ulegla oplata pobierana przez
PGNiG za paliwo gazowe. Koszty ponoszone z tego tytutu przez Spoétdzielni¢ muszg
by¢ pokrywane wplatami zaliczkowymi czego nie zapewniaty stawki dotychczasowe.

Przyjecie sprawozdania finansowego spoldzielni za rok 2022.
Analiza rzeczowego i finansowego wykonania planu remontéw za rok 2022.

Przyjecie wykonania planu gospodarczego za rok 2022 i analiza wynikow na
poszczegdblnych nieruchomosciach, ocena stanu zadtuzenia eksploatacyjnego lokali
mieszkalnych.

Uchwalenie planu gospodarczego spéldzielni na rok 2023 w tym wykreslenie w roku
biezacym wprowadzonej pozycji w stawkach eksploatacyjnych dotyczacej rozliczenia
nadwyzki przychodéw roku poprzedniego w zwigzku z jej wyczerpaniem.

Analiza potrzeb remontowych oraz uchwalenie planu robét remontowych na rok 2023,
Wiréd przyjetych prac uchwalono:
- kontynuacj¢ remontu balkonéw w budynku Rejtana 19B
znajdujacych si¢ w szczycie budynku od strony potudniowej,
- remont balkonéw w szczycie poludniowym budynku Rejtana 19A,



- rozpoczgeie prac zwigzanych z wymiang instalacji wodociggowych /poziomow/
w budynku Promienna 4.

Analiza potrzeb remontowych oraz wptywéw srodkéw na fundusz remontowy

poszczegolnych nieruchomosci przy obecnej inflacji oraz ,,szalonym™ wzroscie wartosci

wykonania rob6t budowlanych musi w najblizszym czasie spowodowaé wzrost stawki

na fundusz remontowy. Szczeg6lnie w nieruchomosciach gdzie obowigzuje stawka

1,20z}/m2 lub mnie;j.

* Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres kadencii.

® Przyjecie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni w roku 2022.

Wszystkie sprawy wptywajace do Rady Nadzorczej, w tym sprawy cztonkowskie
rozpatrywane byly na biezaco.

Wszystkie obowiazki Rady Nadzorczej wynikajace ze Statutu Spoldzielni zostaly
wypelnione.

Rada Nadzorcza pragnie podzigkowa¢ Zarzadowi i pracownikom Mareckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Markach
za wspoOtprace w tym okresie.

Podsumowujac Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia caloksztatt dziatalnoci
Spoldzielni i wnosi o:
* przyjecie sprawozdania Zarzadu za rok 2022 i udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu
* przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres kadencji.
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