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SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Mareckiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej
za okres kadencji
2023-2026

W okresie swojej kadencji Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o plany pracy
wynikajace z aktualnego zakresu dzialania Rady orazzajmowala sie rozwigzywaniem
biezacych problemow bedacych w kompetencji Rady Nadzorczej.

W tym czasie Rada Nadzorcza pracowata w skladzie wybranym na Walnym
Zgromadzeniuw dniu 12.06.2023r. przez cztonkéw spotdzielni tj. w skladzie:

Amrozinski Radostaw
Niebielecka Bogumita
Nowak Adam
Rakowski Przemystaw
Stanisz Piotr
Swigtulska Krystyna
Wesierski Ryszard
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Rada na swoim pierwszym posiedzeniu w dniu 12.06.2023 r. ukonstytuowala si¢ wybierajgc
Ze Swojego grona :

Przewodniczacego Rady Nadzorczej Piotra Stanisza
Z-cy Przewodniczacego Rady Nadzorczej Radostawa Amrozinskiego
Sekretarza Rady Nadzorczej Przemystawa Rakowskiego

Wybrany na Walnym Zgromadzeniu skiad Rady Nadzorczej wpisany zostat do Krajowego
Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla M.St. Warszawy XIV WydzialGospodarczy
postanowieniem z dnia 05.09.2023r.

W zebraniach rady nadzorczej uczestniczyli czlonkowie zarzadu.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly si¢ w siedzibie spoldzielni, wedlug terminarza
spotkan ustalonego przez Prezydium Rady.
W zebraniach oprocz cztonkéw rady nadzorczej uczestniczyli Czlonkowie Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w oparciu o plany pracy
wynikajace z aktualnego zakresu dziatania Rady oraz zajmowala si¢ rozwigzywaniem
biezgcych problemoéw bedacych w kompetencji Rady.

Zadania te mozna podzieli¢ na te zwigzane z gospodarka zasobami, oraz te zwigzane ze
sprawami organizacyjnymi Spotdzielni i prowadzeniem dziatalnosci biezacej.
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Ponadto wypelniata swoje funkcje:
1. kontrolne i zarzadzajgce poprzez ocene dzialalnosci Zarzadu
1 przygotowanych przez Zarzad opracowan i sprawozdan, w tym:
- Finansowych
- Planéw gospodarczych i planéw remontowych na dany rok dla kazdej
nieruchomosci , zarzadzanych przez Spotdzielnig.
2. normatywne,
3. reprezentacyjne poprzez reprezentowanie Spotdzielni w stosunku do
czlonkéw Zarzadu.

Rada analizowata zglaszane na Walnym Zgromadzeniu wnioski i podejmowala decyzje
umozliwiajgce ich realizacje.

I rok kadencji.

W okresie I roku kadencji Rada odbylta 5 protokotowanych posiedzen plenarnych oraz 1
posiedzenie Prezydium. Rady Nadzorczej.

Rada ustalila terminy oraz obsade dyzuréw czlonk6é6w Rady. Ustalono, ze kontynuowane
beda dyzury pelnione raz w miesigcu w kazdy drugi poniedziatek miesiaca w godz. 16-17-¢j
w siedzibie spotdzielni.

Zagadnieniami, ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza w omawianym
okresie byly:

e Przyjecie planu pracy Rady Nadzorcze;j.

e Zmiana regulaminu rozliczania kosztow wytworzenia ciepta i dokonania rozliczen z
uzytkownikami lokali w zakresie przyjetego okresu rozliczeniowego dla podgrzania
wody.

o Upowaznienie czlonkow Prezydium Rady do reprezentowania Rady w sprawach
czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spétdzielnig a czlonkami Zarzadu.

e Analiza zuzy¢ ciepta przez poszczegolne nieruchomosci i poprawnos$¢ ustalenia oplat

zaliczkowych na c.o. i podgrzanie wody.

Analiza realizacji robdét remontowych oraz dokonanie zmian w planie robdt na rok 2023.

Przyjecia sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok 2023,

Przyjecie wykonania planu gospodarczego za rok 2023,

Przyjecie wykonania planu robdt remontowych w roku 2023,

Przyjecie wykonania planu gospodarczego na rok 2024 oraz ustalenie stawek oplat

eksploatacyjnych.

Rada musiata dokona¢ zmiany stawek oplat eksploatacyjnych. Nowe stawki zaczety

obowigzywaty od 1.07.2024r.

Zmiana stawek optat eksploatacyjnych wynikata z koniecznosci dostosowania

wysokosci optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali do ponoszonych kosztow

utrzymania nieruchomosci iich wzrostu powodowanych m.in. inflacjg, wzrostem

placy minimalnej, wzrostem stawek energii elektrycznej. kosztoéw ubezpieczenia
budynkow.

e Analiza potrzeb rob6t remontowych na rok 2024,
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W zwigzku ze wzrostem kosztow robot remontowychRada postanowita zwiekszy¢
dotychczasowe odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci. Nowe stawki zaczety
obowigzywac od 1 lipca 2024 r..

Wykonanie $wiadectw charakterystyki energetycznej nieruchomosci .
Uchwalenie planu rob6t remontowych w 2024r.

Przyjecie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2023
Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres I rok kadencji.

W marcu 2024 roku miato miejsce zbycie prawa do lokalu przez cztonka Rady
Nadzorczej. W zwiazku z tym nastgpilo ustanie jego cztonkostwa w spéldzielni
ato skutkowatlo utrata mandatu cztonka Rady.

Z tego powodu Walne Zgromadzenie w dniu 24.05.2026 r. dokonato wyboru
uzupehniajacego sktad Rady Nadzorcze;j.

W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza wspélpracowata z Zarzadem, ktory
uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady.

II rok kadencji.

W II roku kadencji Rada Nadzorcza pracowala w sktadzie wybranym na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 12.06.2023r. oraz w wyborach uzupeniajgcych

w dniu 24.06.2024 w zwigzku z utrata mandatu Cztonka Rady na skutek wygasniecia
cztonkostwa w Spotdzielni.

W wyniku przeprowadzonych wybor6w uzupelniajgcych do Rady wybrany zostat

Pan Adrian Bielecki wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego dla M.St. Warszawy XIV
Wydzial Gospodarczy postanowieniem z dnia 22.07.2024r.

Rada Nadzorcza pracowala w nastgpujacym sktadzie:
Stanisz Piotr Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Amrozinski Radostaw Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Rakowski Przemystaw Sekretarz Rady Nadzorczej

Bielecki Adrian Czlonek Rady Nadzorczej
Niebielecka Bogumita Czlonek Rady Nadzorczej
Nowak Adam Czlonek Rady Nadzorczej

éwiq:tulska Krystyna Czlonek Rady Nadzorczej

Rada w II roku kadencji odbyla 4 protokolowane posiedzenia plenarne oraz 2 posiedzenia
prezydium.

Rada ustalita terminy oraz obsad¢ dyzuréw czlonkéw Rady. Ustalono, ze kontynuowane
beda dyzury pelnione raz w miesigcu w kazdy drugi poniedzialek miesigca w godz. 16-17-¢j
w siedzibie Spotdzielni.

Zagadnieniami, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza w omawianym okresie byly:
e Analiza wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu w dniu 24.06.2024r.
e Przyjecie planu pracy Rady Nadzorcze;.
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e Analiza realizacji rob6t remontowych oraz dokonanie zmian w planie robét na rok
2024.

e Upowaznienie cztonkow Rady do reprezentowania Spétdzielni w sprawach
dokonywania czynnosci prawnych pomigdzy Spéldzielnig a czlonkami Zarzadu.

¢ Analiza zuzy¢ ciepla przez poszczegdlne nieruchomosci i ustalenie opflat

zaliczkowych na c.o. i podgrzanie wody w zwigzku ze wzrostem cen zakupu gazu.

Przyj¢cia sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2024,

Przyjgcie wykonania planu gospodarczego za rok 2024,

Przyjg¢cie wykonania planu robot remontowych w roku 2024,

Przyjecie planu gospodarczego na rok 2025 oraz ustalenie stawek optat

eksploatacyjnych.

Uchwalenie planu rob6t remontowych w 2025r.

Przyjecie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni w roku 2024

e Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres II rok kadencji.

W okresie od 2 wrzesnia do 11 pazdziernika 2024r. przeprowadzona zostata w
spotdzielni pelna lustracja jej dziatalno$ci za okres czteroletni tj. lata 2020-2023. Rada
zapoznala si¢ z protokotem oraz listem polustracyjnym przestanym przez Zwigzek
Rewizyjny RP.

Rada wykonujac zalecenia ujete w liscie polustracyjnym dokonata:
1. aktualizacji uregulowan z zakresu gospodarki finansowej tj. tworzenia i
wykorzystywania funduszu:
e Zasobowego
Udzialowego
Remontowego
Wkladow mieszkaniowych
Wkiadéw budowlanych.

2. zmiany stawek opfat eksploatacyjnych. Nowe stawki obowigzywaly od 1.07.2025r.
Zmiana stawek oplat eksploatacyjnych wynikala réwniez z koniecznosci dostosowania
wysokosci oplat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali do ponoszonych kosztow
utrzymania nieruchomosci i ich wzrostu powodowanych m.in. inflacjg, wzrostem
placy minimalnej, kosztow ubezpieczenia budynkow.

W kwietniu 2025 roku miato miejsce zbycie prawa do lokalu przez czlonka Rady
Nadzorczej p. Radostawa Amrozinskiego. W zwigzku z tym nastapito ustanie jego
czlonkostwa w spéldzielni a to skutkowalo utratg mandatu czlonka Rady, a tym samym
funkcji zastepcy Przewodniczacego Rady.

Z tego powodu na posiedzeniu Rady w dniu 12.05.2025 r. dokonano wyboru p. Krystyny
Swietulskiej na Zastepce Przewodniczacego Rady Nadzorczej. a na najblizszym Walnym
Zgromadzeniupodjeto probe wyboru uzupetniajgcego do Rady Nadzorczej. W dniu
23.06.2025 r. przeprowadzono zostaty wybory uzupehiajace. Ze wzgledu na brak oséb
chetnych Walne Zgromadzenie nie dokonalo wyboru uzupelniajgcego.
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I1I rok kadencji

W trzecim roku kadencji Rada odbyta 7 posiedzen plenarnych oraz 1 spotkaniePrezydium
Rady.

Zagadnieniami, ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza w omawianym
okresie byty:
e Rozpatrzenie wnioskéwzgloszonych na Walnym Zgromadzeniu

o Przyjecie sprawozdania finansowego spétdzielni za rok 2025.
e Analiza rzeczowego 1 finansowego wykonania planu remontéw za rok 2025.

e Przyjecie wykonania planu gospodarczego za rok 2025 i analiza wynikéw na
poszczegdlnych nieruchomosciach, ocena stanu zadtuzenia eksploatacyjnego lokali
mieszkalnych.

e Uchwalenie planu gospodarczego spoldzielni na rok 2026

e Analiza potrzeb remontowych oraz uchwalenie planu rob6t remontowych na rok 2026.
Wsréd przyjetych prac uchwalono:
-  Wymiana poziomow kanalizacji sanitarnej przy ul. Promiennej
-  Wymiana wodomierzy
-  Wymiana ciekngcych rynien na budynku Rejtana 19B.
- Wymiana wytazow dachowych w budynkach Mieszka I 18 i Promienna 4B.
- Naprawa drogi asfaltowej do émietnika przy ul. Rejtana 19AB
- Remont balkonéw, modernizacja o$wietlenia, w budynku Promienna 17A..
- Wymiana centrali domofonowej i zasilacza, modernizacja o$wietlenia, zakup donic 1
nasadzenie roslin, w lokalizacji Okolna 24A.

e Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres kadencji.
e Przyjecie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni w roku 2025.

Ze wzgledu na brak srodkéw na funduszu remontowym w blokach Rejtana 19, 19A i 19B nie
byto mozliwoéci dokoniczenia remontow balkonéw rozpoczgtych na tych budynkach.
Dokonczenie tych prac wymaga zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy i/lub zaciggnigcia

kredytu.

Wszystkie sprawy wplywajace do Rady Nadzorczej, w tym sprawy czlonkowskie
rozpatrywane byty na biezaco.

Wszystkie obowigzki Rady Nadzorczej wynikajace ze Statutu Spéldzielni zostaty
wypelnione.

Rada Nadzorcza pragnie podziekowaé Zarzadowi i pracownikom Mareckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Markach za wspotprace w tym okresie.
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Podsumowujac Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni i
Wnosi o:
e przyjecie sprawozdania Zarzadu za rok 2025 i udzielenie absolutorium czlonkom
Zarzadu
e przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres kadencji.

MAREGKA SPOLDZIELNIA MIESZKARIDWA
LOKATORSKO-WEASNOSCIOW A
ul. Promienna 17 A
08-270 MARKI
RADA NADZORCZA

Przewodnic
SEKRETARZ Rady z,-z;)e’j

4-5 Nadzorczej
t Piotr Stanisz
Przemysfaw Rakowski
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